
 

 
 لجنة الرقابة على المصارف

 مصرف لبنان
 
 

 ۳۱/۱۰/۲۰۰٥ بيروت في
 

 
 ۲٤۷تعميم رقم 

 العاملة في لبنان إلى المصارفموجّه 
 

 
 

 عمليات الإجارة التشغيلية والإجارة المنتهية بالتملك: الموضوع
 التي تقوم بها المصارف الإسلامية.                                        

  
 
 
من  اللجنة طلبت، ۱/٦/۲۰۰٥تاريخ  ۹۹موضوع تعميم مصرف لبنان رقم  ۹۰٤۲لقرار الأساسي رقم ل تطبيقاً  

 التقيدّ بما يلي :العاملة في لبنان سلامية المصارف الإ
 

  : Uنطاق التطبيقU -أولاً 
 يطبق هذا التعميم على عمليات الإجارة التشغيلية التي لا يسبقها وعد بالتملك، والإجارة المنتهية بالتملك عن طريق :

 الهبة. .أ 
 البيع بثمن رمزي أو غير رمزي يحدد بالعقد. .ب 
 جارة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارة.البيع قبل انتهاء مدة عقد الإ .ج 
 البيع التدريجي. .د 

  
  : Uالمعالجة المحاسبية لعمليات الإجارةU -ثانياً 

۱- 0Bبصفة المصرف مؤجراً  الإجارة التشغيلية 
2B۱-۱ الموجودات المقتناة بغرض الإجارة 

الشراء مض�افاً إلي�ه أي�ة نفق�ات  هذه الموجودات عند حيازتها بتكلفتها التاريخية والتي تشمل: صافي ثمنقيمة تقاس  .أ 
أثن��اء النق��ل، ف��ي ض��رورية أخ��رى يتحمله��ا المص��رف كالرس��وم الجمركي��ة، الض��رائب، تك��اليف النق��ل، الت��أمين 

 عامة كل النفقات المباشرة الناجمة عن حيازة الموجودات لجعلها صالحة للإستعمال. صورةوب
ي�تمّ تق�دير قيم�ة ه�ذا  –لمتبقية المقدرة للموجودات المؤجرة في حالة توقع انخفاض دائم ذي أهمية نسبية في القيمة ا .ب 

 لفترة التي حدث فيها الانخفاض.عن اخسارة ك سجلالانخفاض وي
 تستهلك الموجودات المؤجرة ةفق سياسة الاستهلاك التي يتبعها المصرف المؤجر. .ج 
 تظهر الموجودات المؤجرة في الميزانية العمومية تحت بند استثمارات "موجودات مؤجرة". .د 

 



 
3B۱-۲ Uإيرادات الإجارة 

4B توزع إيرادات الإجارة بما يتناسب مع الفترات المالية التي يشملها عقد الإجارة، وتدرج هذه الإيرادات في قائمة حساب
 الأرباح والخسائر "إيرادات إجارة".

  
5B۱-۳ Uالتكاليف المباشرة الأولية للتعاقدU  

أهمية نسبية فإنها توزع على مدة العقد بالشكل الذي تع�الج ب�ه إي�رادات الإج�ارة. أم�ا إذا ل�م تك�ن إذا كانت هذه التكاليف ذات 
 ذات أهمية نسبية فإنها تدرج في حساب الأرباح والخسائر كمصروفات للفترة المالية التي تمّ فيها التعاقد.

  
۱-٤ Uمصروفات إصلاحات الموجودات المؤجرة 

جودات المؤجّرة التي يتوقف عليها الانتفاع بالموجودات للفترة المالية التي تح�دث فيه�ا إذا تحمّل تكلفة إصلاح المو .أ 
 كانت غير ذات أهمية نسبية.

إذا كانت هذه التكلف�ة ذات أهمي�ة نس�بية ومتفاوت�ة القيم�ة ب�ين ع�ام وآخ�ر عل�ى م�دى فت�رات العق�د ، فإن�ه ي�تم تك�وين  .ب 
 رباح والخسائر.مخصص إصلاحات ويحمّل بالتساوي على حساب الأ

إذا قام المستأجر بإجراء إصلاحات يوافق المصرف المؤجر على تحملها، فإن الم�ؤجر يحمله�ا الفت�رة المالي�ة الت�ي  .ج 
 حدثت فيها.

  
۱-٥ Uفي نهاية الفترة المالية 

 نسبية.تحمّل مصروفات الفترة المالية بنصيبها من التكاليف المباشرة الأولية للتعاقد إذا كانت ذات أهمية  .أ 
تكوين مخصص مصروفات إص�لاحات الموج�ودات الم�ؤجرة ي�تم تحمي�ل ه�ذا المخص�ص بنص�يب الفت�رة  في حال .ب 

 من هذه المصروفات.
 تستهلك الموجودات المؤجرة وفقاً لسياسة الإستهلاك التي يتبعها المؤجر. .ج 
 تقاس ذمم أقساط الإجارة بصافي القيمة النقدية المتوقع تحصيلها.  .د 

  
۲- 1Bالإجارة المنتهية بالتملك عن طريق  

 الهبة. .أ 
 البيع بثمن رمزي أو غير رمزي يحدد في العقد. .ب 
 البيع قبل انتهاء المدة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارة. .ج 
 البيع التدريجي. .د 

  
۲-۱ Uالموجودات المقتناة بغرض الإجارة 

  أ-۱-۱ينطبق عليها ما جاء في البند 
  

۲-۲ Uارةإيرادات الإج 
 ۲-۱ينطبق عليها ما جاء في البند  -
 يراعى في البيع التدريجي تناقص ايرادات الإجارة بنسبة ما يتملكه المستأجر من حصص. -
  

۲-۳ Uالتكاليف المباشرة الأولية للتعاقد 
 ۳-۱ينطبق عليها ما جاء في البند 

  
۲-٤ Uمصروفات إصلاحات الموجودات المؤجرة 

  ٤-۱ا جاء في البند ينطبق عليها م
  

۲-٥ Uفي نهاية الفترة المالية 
 ٥-۱ينطبق عليها ما جاء في البند  .أ 
  يراعى بالنسبة للإجارة المنتهية بالتملك ع�ن طري�ق الهب�ة ع�دم حس�م أي قيم�ة متبقي�ة للموج�ودات عن�د تحدي�د قيم�ة  .ب 

 الإستهلاك حيث أن إجارة هذه الموجودات منتهية بالتملك عن طريق الهبة.



حس�م ثم�ن المبي�ع ف�ي نهاي�ة  ىالنسبة للإجارة المنتهية بالتملك عن طريق البيع بثمن رمزي أو غير رم�زي، يراع�ب .ج 
 مدة العقد عند تحديد قيمة الإستهلاك.

ع�ة عن�د تحدي�د قيم�ة ييراعى بالنسبة للإجارة المنتهية بالتملك عن طري�ق البي�ع الت�دريجي حس�م ثم�ن الحص�ص المب .د 
 الاستهلاك.

  
۲-٦ Uفي نهاية مدة الإجارة 

إذا سدد المستأجر جميع أقساط الإجارة، تنقل ملكية الموجودات المؤجرة إلى المستأجر وتقفل الحس�ابات المتعلق�ة بالإج�ارة، 
 إذا كانت منتهية بالتملك :

 عن طريق الهبة. .أ 
 دات بموجبه.تمّ شراء الموجووعن طريق البيع بثمن رمزي أو غير رمزي يحدد في العقد،  .ب 
عن طريق البيع قبل إنتهاء مدة الإجارة، بثمن يعادل بقي�ة أقس�اط الإج�ارة، م�ع الاعت�راف ب�الربح والخس�ارة الن�اتج  .ج 

 عن الفرق بين ثمن البيع وصافي القيمة الدفترية.
 عن طريق البيع التدريجي، إذا سدد ثمن جميع الحصص. .د 

  
۲-۷ Uالتملك فوات الانتفاع بموجودات الإجارة قبل 

 بالهبة .أ 
 أو

 البيع بثمن رمزي ب .ب 
غي�ر ص�الحة للانتف�اع به�ا بس�بب لا ب�البيع ب�ثمن رم�زي  وأفي الحالات الت�ي تص�ير موج�ودات الإج�ارة قب�ل التمل�ك بالهب�ة 

رف يرجع إلى المستأجر، وكانت أقساط الإجارة التي ت�مّ دفعه�ا م�ن المس�تأجر أكث�ر م�ن الأج�رة العادل�ة (أج�رة المث�ل)، يعت�
الم�ؤجر وي�درج ف�ي حس�اب  المص�رف إلتزاماً عل�ى تاريخ مطالبة المستأجر) من(للسنة الأخيرة  بالفرق بين مبلغ الأجرتين

 الأرباح والخسائر.
  

 : Uأحكام أخرىU -ثالثاً 
حك�ام الأ ،إضافة للأحكام الواردة في هذا التعميم، تطبق على المصارف الإس�لامية ف�ي ك�ل م�ا ل�م ي�رد بش�أنه ن�ص مخ�الف

 والأنظمة والمبادئ كافة المتعلقة بالمصارف.
 

 
 عن لجنة الرقابة على المصارف                                                         

 
 

 الرئيس                                                                                                  
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