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 لجنة الرقابة على المصارف

 مصرف لبنان
 
 

 ۱۷/۲/۲۰۱۱بيروت في 
 
 

 ۲٦۷ تعميم رقم
 العاملة في لبنانموجّه إلى المصارف 

 
 

آلي��ة تمل��ك العق��ارات والمس��اهمات او حص��ص الش��راكة اس��تيفاء ل��ديون  :الموض��وع
م���ن ق���انون النق���د والتس���ليف، والموجب���ات  ۱٥٤ج���ب أحك���ام الم���ادة بمو

 المتعلقة بهذا التمّلك لحين تصنيفها.
 
 

 ۲۱/۱۲/۲۰۰۰ت�اريخ  ۷۸م�ن ق�انون النق�د والتس�ليف، وعطف�اً عل�ى التعم�يم الأساس�ي رق�م  ۱٥٤م�ادة حك�ام اللأتطبيقاً 
 ۳/٤/۲۰۰٤تاريخ ٥۳والتعديلات اللاحقة الواردة بالتعميم الوسيط رقم 

 
الت�ي ترع�ب ف�ي تملّ�ك عق�ارات ومس�اهمات أو حص�ص ش�راكة اس�تيفاء ل�ديون العاملة ف�ي لبن�ان طلب من المصارف يُ 

بموجب أحكام المادة المذكورة، أن تتبع الآلية التالية عند تقديم طل�ب التملّ�ك إل�ى لجن�ة الرقاب�ة عل�ى المص�ارف، وتنفي�ذ 
 والتصفية وتموين احتياطي عقارات للتصفية (في حال عدم التصفية):الإجراءات اللاحقة المتعلقّة بها لجهة التسجيل 

 
 التملك :أولاً 

 المستندات الواجب إرفاقها بالطلب: •
 الأرصدة المدينة العائدة للعميل. .۱
 الضمانات المقدّمة. .۲
 تصنيف المصرف للدين، أو تصنيف اللجنة في حال وجوده. .۳
 ة.المؤونة المكونة لقاء الدين والفوائد غير المحقق .٤
 تعليل المصرف لموجبات التملكّ. .٥
نسخة عن اتفاق التسوية المعقود مع العميل الذي يبين شروط المخالصة والتسوية، قيمة الدين، كيفي�ة  .٦

 التسديد، قيمة التملكّ المتفق عليه.
الأخرى المتوفرة لدى المصرف العائدة للعق�ار أو المس�اهمة أو حص�ص الش�راكة المن�وي المستندات  .۷

ريطة إفراز، خريطة موقع، إفادة عقارية، إفادة من السجل التج�اري بالأس�هم أو الحص�ص تملكّها (خ
المن��وي تملكّه��ا، بي��ان كي��ل، إل��خ...)، تس��هيلاً لمهم��ة اللجن��ة ف��ي تخم��ين قيم��ة العق��ار أو المس��اهمة أو 

 حصص الشراكة.
ف نتيج�ة الط�رح تزويد اللجنة بنسخة ع�ن ق�رار ال�دائرة التنفيذي�ة ف�ي ح�ال رس�ا التملّ�ك عل�ى المص�ر .۸

 بالمزايدة.
 
 

 تسجيل العقارات والمساهمات أو حصص الشراكة على اسم المصرف: :ثانياً 
 

يتوجب على المصرف ف�ور حص�وله عل�ى ت�رخيص اللجن�ة بالتمل�ك، تس�جيل العق�ار أو المس�اهمة أو حص�ص  .۱
اللجن��ة (ثلاث��ة  الش��راكة بش��كل ن��اجز ونه��ائي ل��دى ال��دوائر المختصّ��ة ض��من مهل��ة التس��جيل المح��ددة ف��ي كت��اب

 وذلك تحت طائلة إلغاء الترخيص الصادر.أشهر) 



۲ 
 

 
 
 

إبلاغ اللجنة ومصرف لبنان بعملي�ة التس�جيل عل�ى إس�م المص�رف أص�ولاً ل�دى ال�دوائر المختصّ�ة م�ع إرس�ال  .۲
صورة عن المستند القانوني (ص�ورة ع�ن س�ند الملكي�ة، إف�ادة عقاري�ة أو عق�د بي�ع ممس�وح م�ع قي�د احتي�اطي، 

 لسجل التجاري) وذلك تأكيداً لإتمام معاملة التسجيل.إفادة من ا
 

إدراج قيمة التملك بنفس عملة الدين كم�ا وردت ف�ي موافق�ة اللجن�ة، ف�ي البن�د المخص�ص له�ا تح�ت بن�د الف�رز  .۳
(ألأص��ول الثابت��ة الم��أخوذة اس��تيفاء ل��دين)، ويحظ��ر عل��ى المص��رف تحوي��ل رص��يد / ۱۲٥۳۰الآل��ي رق��م /

 الحصول على موافقة مسبقة من لجنة الرقابة على المصارف. الحساب إلى عملة أخرى قبل
 كما يتوجب إطفاء أو تخفيض دين العميل بقيمة العقارات أو الحصص المملوكة. 
 

أما المساهمات أو حصص الشراكة المأخوذة استيفاء لدين عميل، فتندرج بقيمتها العادلة حس�ب موافق�ة اللجن�ة 
 ويحمل التالي: –الموجودات جانب  –في البند المخصص لكل منها 

 ۱٥٦۱٤الأسهم المصنفّة بالقيمة العادلة مقابل حساب الأرباح والخسائر بند رقم  •
 ۱٥٦۲٤الحصص المصنفّة بالقيمة العادلة مقابل حساب الأرباح والخسائر بند رقم  •

 
ل�ك ال�واردة ف�ي يمكن للمصرف عند تسجيل العقار المملوك، إضافة قيمة رسم التسجيل المدفوع على قيمة التم

 ) أعلاه.۳الفقرة (
 

 تصفية العقارات والمساهمات أو الحصص الشراكة:: ثالثاً 
 

 في حال تصفية العقارات أو الحصص المملوكة، على المصرف القيام بالخطوات التالية:
 

وتعديلات�ه اللاحق�ة  ۲۱/۱۲/۲۰۰۰ت�اريخ  ۷۸إتباع الإجراءات المحددة بتعم�يم مص�رف لبن�ان الأساس�ي رق�م  .۱
الذي يرسم الخطوات العملية لتصفية العقارات والمساهمات أو حصص الشراكة المملوكة وفق�اً لأحك�ام الم�ادة 

 من قانون النقد والتسليف. ۱٥٤
إع��لام مص��رف لبن��ان ولجن��ة الرقاب��ة عل��ى المص��ارف ع��ن تص��فية العق��ار والمس��اهمة أو حص��ص الش��راكة  .۲

 صورة عن عقد البيع الممسوح لتأكيد عملية التصفية.المملوكة، وإبلاغهما بتفاصيل العملية بتزويدهما 
 

في حال مطالبة أمين السجل العقاري (أو أية دوائر أخرى) المصرف بإبراز موافقة لجنة الرقابة على المص�ارف عل�ى 
والمساهمة أو حصص الشراكة على أسم المشتري، يمكن للمص�رف توجي�ه طل�ب عملية التصفية تمهيداً لتسجيل العقار 

الموافق�ة الأساس�ية بالتملّ�ك الص�ادرة ع�ن اللجنة بهذا المعنى، مرفقاً بصورة عن عق�د البي�ع الممس�وح وص�ورة ع�ن إلى 
 اللجنة.

 
 المهل الممنوحة:: رابعا"

 
 حصص الشراكة على اسم المصرف:والمساهمات أو مهلة تسجيل العقارات  -أ
 

الش��راكة خ��لال المهل��ة المح��ددة ف��ي كت��اب  ص��صالعق��ارات والمس��اهمات أو حعل��ى المص��رف ف��ي ح��ال تع��ذر تس��جيل 
الترخيص (ثلاثة أشهر) التقدّم من اللجن�ة بطل�ب مهل�ة إض�افية للتس�جيل عل�ى إس�مه م�ع ع�رض المب�ررات الت�ي حال�ت 

 دون ذلك.
 

 تصفية العقارات والمساهمات أو حصص الشراكة:مهلة   -ب 
 

لش��راكة المملوك��ة ض��من المهل��ة القانوني��ة عل��ى المص��رف ف��ي ح��ال تع��ذر تص��فية العق��ارات والمس��اهمات أو حص��ص ا
(المحددة بسنتين من تاريخ صدور الموافق�ة عل�ى التمل�ك)، القي�ام ب�الخطوات التالي�ة المفص�لةّ ف�ي تعم�يم مص�رف لبن�ان 

 ۱۰/۲۰۰۸وتعديلات��ه اللاحق��ة وم��ذكرة لجن��ة الرقاب��ة عل��ى المص��ارف رق��م  ۲۱/۱۲/۲۰۰۰ت��اريخ  ۷۸الأساس��ي رق��م 
 :۲/٤/۲۰۰۸تاريخ 

 
 



۳ 
 

 
 
 

تكوين "احتياطي عقارات للتصفية" اعتباراً م�ن نهاي�ة الس�نة الثاني�ة للمهل�ة القانوني�ة المح�ددة، عل�ى أن يقتط�ع  .۱
الإحتياطي المكوّن من الأرباح الصافية المحققة بنهاية الدورة المالية للعام نفسه وف�ق النس�ب المطبقّ�ة والمبينّ�ة 

 أدناه.
إل�ى تك�وين ه�ذا الإحتي�اطي م�ن احتياط�ات ح�رة أو نت�ائج س�ابقة في حال عدم توفر أرباح صافية كافية يص�ار 

 مدورة أو من نتائج ستتحقق من دورات لاحقة.
 

 نسبة "إحتياطي عقارات للتصفية" المطلوب تكوينه وفق ما يلي: تحديد .۲
م�ن ق�انون  ۱٥٤تخضع العقارات والمساهمات أو حصص الش�راكة المملوك�ة بموج�ب أحك�ام الم�ادة  -أ 

% سنوياً من قيمة التمل�ك (أي عل�ى خم�س س�نوات) يك�وّن ۲۰لتكوين احتياطي بنسبة النقد والتسليف 
وب��الليرة اللبناني��ة وتبع��اً  ۲۱/۱۲/۲۰۰۰ت��اريخ  ۷۸تعم��يم مص��رف لبن��ان الأساس�ي رق��م عل�ى أس��اس 

 .۲/٤/۲۰۰۸تاريخ  ۱۰/۲۰۰۸لمذكرة لجنة الرقابة على المصارف رقم 
م�ن ق�انون  ۱٥٤المملوك�ة بموج�ب أحك�ام الم�ادة العقارات والمساهمات أو حصص الش�راكة تخضع  -ب 

النقد والتسليف المستفيدة من التسوية المنصوص عنها في أحكام تعم�يم مص�رف لبن�ان الأساس�ي رق�م 
% س��نوياً م��ن قيم��ة التمل��ك (أي عل��ى عش��رين ٥لتك��وين احتي��اطي بنس��بة  ۱۸/۱۰/۲۰۰۰ت��اريخ  ۷۳

ب�الليرة اللبناني�ة وتبع�اً لم�ذكرة لحن�ة  ۷۸ سنة) يكوّن على أساس تعم�يم مص�رف لبن�ان الأساس�ي رق�م
 ۱۰/۲۰۰۸الرقابة على المصارف رقم 

% عل��ى جمي��ع العق��ارات والمس��اهمات أو حص��ص ٥تطبّ��ق بش��كل إس��تثنائي نس��بة إحتي��اطي ق��درها  -ج 
الشراكة المملوكة سابقاً ولغاية تاريخ صدور موافقة المجلس المركزي على تس�وية المص�رف لنس�بة 

، بحي�ث تس�تفيد المص�ارف المعني�ة م�ن ۳۰/٦/۲۰۰۳ن غير المنتجة كما في من محفظة الديو% ٥۰
 مهلة عشرين عاماً بدلاً من خمسة أعوام عند تكوين الإحتياطي.

% م��ن ت��اريخ ٥به��ذه الحال��ة، ي��وزّع رص��يد الإحتي��اطي المك��وّن س��ابقاً عل��ى الس��نوات اللاحق��ة بنس��بة 
 بعد نفاذ الرصيد بالنسبة عينها.ات صدور قرار المجلس المركزي ويستكمل تكوين الإحتياطي

 سنوات. ٥اللاحقة لتلك المذكورة بالفقرة (ج) فتنطبق عليها مهلة لكات اما سائر التمّ  -د 
 

ب�اب المطلوب�ات بنهاي�ة ك�ل  -/ ۲۱٥٦۰. تدرج قيمة "احتي�اطي عق�ارات للتص�فية" تح�ت بن�د الف�رز الآل�ي رق�م /۳
 و (ب) و (ج) و (د) أعلاه. دورة مالية وفقاً للنسب المحددة في الفقرات (أ)

 
. في حال تم�ت تص�فية العق�ارات والمس�اهمات أو حص�ص الش�راكة خ�لال فق�رة لاحق�ة، يح�وّل الرص�يد المك�وّن ٤

"كإحتياطي عقارات للتصفية" وكامل قيمة الأرباح المحققة نتيجة التصفية إلى بن�د الأرب�اح الص�افية وتالي�اً إل�ى 
) م��ن تعم��يم لجن��ة الرقاب��ة عل��ى ٦ي��ادة رأس الم��ال طبق��اً للفق��رة (حس��اب الإحتياطي��ات الح��رة المخصص��ة لز

 .۱۲/۹/۱۹۹٤تاريخ  ۱۷۳المصارف رقم 
 

التص��ريح الس��نوي ع��ن العق��ارات والمس��اهمات أو حص��ص الش��راكة المملوك��ة اس��تيفاء ل��دين والإحتي��اطي : خامس��اً 
 المكوّن لقاءها:

 
رات والمس��اهمات او حص��ص الش��راكة ع��ن العق��ا 14B. يطل��ب م��ن المص��ارف التص��ريح بموج��ب النم��وذج ۱

 المأخوذة استيفاءً لدين (ربطاً صورة عنه).
 

عن العقارات والمساهمات أو حص�ص  )I14و   F14. يطلب من المصارف التصريح (بموجب النموذجين رقم ۲
تص�فيتها م�ن ق�انون النق�د والتس�ليف الت�ي انته�ت مهل�ة  ۱٥٤الشراكة المملوكة استيفاء لدين، بموجب أحك�ام الم�ادة 

الل���ذين يبينّ���ان العق���ارات  I14و   F14المتوج���ب أو المك���وّن لقائه���ا. (ربط���اً النم���وذجين المع���دّلين  والاحتي���اطي
م�ن تمدي�د ) أو المس�تفيدة ۷۳والمساهمات أو حص�ص الش�راكة المملوك�ة والخاض�عة للتس�وية (تعم�يم أساس�ي رق�م 

 ).۱٥٤لأحكام المادة  الفترة بموجب موافقة المجلس المركزي أو العادية الخاضعة
 

المذكورين أعلاه العقارات والمساهمات او حصص الشراكة المملوك�ة وقيم�ة  I14و   F14النموذجين  . تضمين۳
تملكها وكذلك قيمة "احتياطي عقارات للتص�فية" المطل�وب تكوين�ه والم�درج ف�ي ب�اب المطلوب�ات تح�ت بن�د الف�رز 

م��ة احتي��اطي المس��اهمات أو حص��ص الش��راكة المطل��وب تكوين��ه / وذل��ك بنهاي��ة ك��ل ع��ام، وقي۲۱٥٦۰الآل��ي رق��م /
 / وذلك بنهاية كل عام، بحيث يظهر كل جدول۲۱٥۸۰والمدرج في باب المطلوبات تحت بند الفرز الآلي رقم /



٤ 
 

 
 
 

قيمة الاحتياطي المطل�وب وقيم�ة الاحتي�اطي المك�ون م�ع احتس�اب ال�نقص او الف�ائض عل�ى اس�اس النس�ب المئوي�ة 
) من الباب (رابعاً) السابق ذكره�ا أع�لاه وس�نداً إل�ى التعم�يم ۲قرات (أ) و (ب) و (ج) و (د) من البند (المحددة بالف

 ، بحيث يظهر القيم وكيفية احتساب نسب الاحتياطي الموازي لها،۷۸الأساسي رقم 
 

نيس�ان  ۳۰مهلة اقصاها سنوياً إلى لجنة الرقابة على المصارف مع نهاية الدورة المالية ب  F14على أن يرسل النموذج 
 شهرياً إلى لجنة الرقابة على المصارف.  I14من العام التالي، فيما يرسل النموذج 

 
"احتي�اطي عق�ارات للتص�فية" واحتي�اطي المس��اهمات أو حص�ص الش�راكة م�ن أرب�اح ص�افية محقق��ة أو  . يك�وّن٤

ق�ار، بقي�ود مؤقت�ة لح�ين ص�دور نت�ائج مدورة ويمكن احتس�ابها خ�لال الع�ام بت�اريخ اس�تحقاق مهل�ة التص�فية لك�ل ع
 الدورة المالية، على أن يحرر هذا الاحتياطي فور تصفية العقارات او المساهمات او حصص الشراكة.

 
 ۲۳۹ – ۲۳٤ – ۲۲۹ – ۲۰۹ – ۱٥۱ – ۱٤۸رق���م يعم��ل به���ذا التعم��يم ف���ور ص��دوره وتعتب���ر التع��اميم  :سادس��اً 

 الصادرة عن اللجنة سابقاً، بحكم الملغاة.
 
 

 عن لجنة الرقابة على المصارف
 

 الرئيس           
 

 أسامة مكداشي                   
 
 
 
 

 F14النموذج 
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